[image: ]ДОГОВОР №__________
аренды нежилых помещений

г. Краснодар                                                                                            «____» ________ 20____ г

__________________________________________________________________________,
(указать организационно-правовую форму, наименование контрагента)
именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице _________________________________________________________________________________,
(указать должность, ФИО должностного лица, действующего от имени контрагента)
действующего на основании ____________________________________________________________,
				    (указать реквизиты регламентирующего документа, лица подписывающий договор)
с одной стороны, и
Акционерное общество «Электросети Кубани», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице______________________________________________________________________________,
(указать должность, ФИО должностного лица)
действующего на основании ____________________________________________________________,
 (указать наименование и реквизиты документов, подтверждающих полномочия)
с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», по результатам проведения конкурсных процедур (протокол заседания единой закупочной комиссии АО «Электросети Кубани» от «____» ___________ 2024 г.), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет за плату во временное владение и пользование Арендатору нежилые помещения № 4, 5, 6, 7, 8, 10, 17, 26, 27, 27/1, 28 общей площадью 267,1 кв. м на 1 этаже здания по адресу: г. Краснодар, ул. Тополиная, 27/1, лит. Б (далее – нежилые помещения) в состоянии, позволяющем осуществлять их нормальную эксплуатацию.
Помимо вышеуказанных характеристик здание, в котором расположены  нежилые помещения, обладает следующими характеристиками: 
-наличие возможности подключения осветительных приборов и электрооборудования; 
-наличие отопления  в общеустановленный отопительный сезон; 
-наличие холодной и горячей воды во всех водопроводных кранах;  
-наличие канализации (водоотведения). 
1.2. Передаваемые в аренду нежилые помещения указаны Сторонами на План-схеме, которая является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение  №1 к настоящему Договору).
1.3. Арендуемые нежилые помещения принадлежат Арендодателю на праве собственности, что подтверждается ________________________________________.
1.4. Нежилые помещения предоставляются Арендатору для использования в качестве офисных помещений филиала АО «Электросети Кубани» «Краснодарэлектросеть». 
1.5. Нежилые помещения передаются Арендатору свободными от прав и притязаний третьих лиц. Нежилые помещения не проданы, в аренду третьим лицам не сданы,  в споре или под арестом не находятся. 

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. В течение пяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора передать Арендатору по акту приема-передачи указанные в п. 1.1. настоящего Договора нежилые помещения в состоянии, пригодном для эксплуатации по назначению. Акт приема-передачи после его подписания становится неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.1.2. Производить капитальный ремонт переданных в аренду по настоящему Договору нежилых помещений.
2.1.3. В случае аварий, пожаров и иных подобных событий, произошедших не по вине Арендатора, немедленно принимать за свой счет все необходимые и достаточные меры к их устранению. 
2.1.4. Обеспечить Арендатору, сотрудникам Арендатора доступ к нежилым помещениям, санузлу и иным местам общего пользования, расположенным в здании.
2.1.4 Обеспечить влажную уборку помещений, включая уборку мест общего пользования, 5 дней в неделю в соответствии с графиком работы Арендатора.
2.1.5. Принимать все необходимые меры по предотвращению несанкционированного проникновения третьих лиц в нежилые помещения путем обеспечения круглосуточной охраны и пропускного режима. 
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать нежилые помещения исключительно по их прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.2.2. Содержать нежилые помещения в полной исправности и в соответствии с санитарными нормами и правилами, соблюдать пожарную безопасность.
2.2.3. Своевременно вносить арендную плату.
2.2.4. Не проводить реконструкции нежилых помещений без согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения нежилых помещений, переданных в аренду, производить только с письменного разрешения Арендодателя. 
2.2.5. В случае возникновения в нежилых помещениях, переданных в аренду, аварий, немедленно принимать все необходимые меры по устранению их последствий своими силами и средствами. Расходы, понесенные Арендатором в связи с ликвидацией последствий аварий, произошедших не по вине Арендатора, могут быть либо засчитаны в арендную плату, либо компенсированы Арендодателем в течение 30 дней с момента соответствующего уведомления Арендатором о такой компенсации. 
2.2.6. Производить за свой счет текущий ремонт, полученных в аренду нежилых помещений. 
2.2.7. В течение 5 рабочих дней с момента расторжения или прекращения Договора аренды возвратить Арендодателю нежилые помещения по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.
2.3. Арендатор вправе:
2.3.1. Пользоваться местами общего пользования, системами коммуникаций, находящимися в  нежилых помещениях.
2.3.2. Обозначить свое местонахождение путем размещения соответствующих вывесок в холле здания на специальном стенде и на этаже.
2.3.3. Производить отделимые улучшения нежилых помещений, необходимые для их использования в соответствии с их назначением, по согласованию с Арендодателем.
2.3.4. Производить за счет собственных средств и с согласия Арендодателя улучшения нежилых помещений, не отделимые без причинения им вреда. Арендатор имеет право после прекращения Договора на возмещение стоимости таких улучшений.
2.3.5. Размещать внутри нежилых помещений собственную рекламу, устанавливать вывески.

3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА:
3.1. По настоящему Договору Арендатор обязуется в течение Срока аренды уплачивать Арендодателю за владение и пользование нежилыми помещениями следующую арендную плату: 
Постоянная часть арендной платы за пользование нежилыми помещениями  в месяц составляет _____ (_____) рублей __ копеек, в том числе НДС 20% _____ (_____) рублей __ копеек. (в случае, если Арендодатель работает по упрощенной системе налогообложения, необходимо указать – НДС не предусмотрен, так как в соответствии с п. 2 (3) ст. 346.11 НК РФ Продавец работает по упрощенной системе налогообложения), из расчета стоимости за 1 кв. м.- _____ (_____) рублей __ копеек.
Размер первого платежа по оплате Постоянной части арендной платы рассчитывается пропорционально фактическому количеству календарных дней первого месяца аренды нежилых помещений  по настоящему Договору.
Переменная часть, размер которой определяется исходя из фактических расходов Арендодателя по обеспечению нежилых помещений электроэнергией, отоплением, горячим и холодным водоснабжением, канализацией (водоотведение), в соответствии с п. 3.2. настоящего Договора. 
3.2. Размер Переменной части арендной платы рассчитывается по действующим тарифам поставщиков, в том числе на основании показаний приборов учета электроэнергии, горячего и холодного водоснабжения, установленных в здании, или расчетным методом (отопление и канализация (водоотведение), но в любом случае, в соответствии с действующими ставками и тарифами соответствующих ресурсоснабжающих организаций.

4. ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
4.1. Постоянная часть арендной платы подлежит уплате в следующем порядке: 
 Первый платеж по оплате Постоянной части арендной платы оплачивается в течение 3 (Трех) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора в размере, установленном п. 3.1. настоящего Договора. 
 Со второго месяца Постоянная часть арендной платы оплачивается ежемесячно авансовым платежом до 5 (Пятого) числа месяца, за который осуществляется расчет, в размере, установленном п. 3.1. настоящего Договора. 
Если Срок аренды истекает ранее окончания календарного месяца, сумма Постоянной части арендной платы за последний расчетный период (календарный месяц) определяется пропорционально фактическому Сроку аренды по следующей формуле: 

 
	Арендная плата в месяц, 
установленная п. 3.1. Договора 
	Х
	кол-во календарных дней месяца,
приходящих на Срок аренды

	кол-во календарных дней в месяце,  
[bookmark: _GoBack]в котором заканчивается Срок аренды
 
	
	


 
4.2. Оплата Переменной части арендной платы осуществляется Арендатором ежемесячно не позднее 25 (Двадцать пятого) числа месяца, следующего за месяцем, за который осуществляется расчет. Указанная сумма определяется на основании счетов ресурсоснабжающих организаций и оплачивается на основании счета, выставляемого Арендодателем, с приложением копий счетов ресурсоснабжающих организаций.  
Арендодатель обязуется не позднее 20 (Двадцатого) числа месяца, следующего за месяцем, за который осуществляется расчет, направить Арендатору счет на оплату Переменной части арендной платы. В случае не предоставления Арендодателю ресурсоснабжающими организациями (Управляющей компанией) соответствующих счетов на оплату или их предоставление с нарушением срока, и, как следствие, невозможности выставления Арендодателем Арендатору счета на оплату Переменной части арендной платы в сроки, предусмотренные настоящим пунктом, Арендатор обязуется осуществить оплату Переменной части арендной платы в течение 2 (Двух) рабочих дней с момента выставления Арендодателем счета на оплату Переменной части арендной платы.  
Не выставление или выставление Арендодателем счета на оплату Переменной части арендной платы с нарушением срока не является нарушением условий настоящего Договора и не влияет на обязанность Арендатора по его оплате. В данном случае Переменная часть Арендной платы оплачивается в течение 2 (Двух) рабочих дней с момента выставления Арендодателем счета на оплату Переменной части арендной платы. 
 	4.3. Основанием для уплаты Постоянной части арендной платы является настоящий Договор. Однако Арендодатель с целью напоминания Арендатору о его обязанности по уплате Постоянной части арендной платы, предусмотренной настоящим Договором, может выставлять Арендатору счет на оплату. Факт выставления или не выставления счета, а также срок его выставления, не влияет на обязанность Арендатора по оплате. 
 	4.4. Обязанности Арендатора по оплате Арендодателю денежных средств, предусмотренные настоящим Договором, считаются исполненными по факту зачисления денежной суммы, причитающейся к оплате на корреспондентский счет банка, в котором открыт счет Арендодателя, указанный в настоящем Договоре.  
4.5. В срок до 10 (Десятого) числа  месяца следующего за отчетным Арендодатель предоставляет Арендатору Акт об оказании услуг аренды, счет-фактуру в соответствии с действующим законодательством РФ, моментом предоставления которых считается получение указанных документов уполномоченным представителем Арендатора указанным в п. 7.3. настоящего Договора, с проставлением подписи в получении, (в том числе ФИО, должность) и даты фактического получения.  
 
5. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И 
РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
5.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение 11 месяцев.  
В случае если за 30 дней до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон не изъявит желание расторгнуть данный Договор, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
5.2. По истечении срока настоящего Договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на заключение Договора аренды на новый срок.
5.3. Изменение условий Договора допускается по соглашению Сторон.
5.4. Настоящий Договор может быть расторгнут во внесудебном порядке по инициативе Арендодателя (при условии получения Арендатором письменной претензии Арендодателя не менее чем за 30 дней) в следующих случаях:
5.4.1. При использовании нежилых помещений в целом или в части не в соответствии с их назначением.
5.4.2. Если Арендатор не внес арендную плату в течение 30 дней после наступления срока очередного платежа.
5.4.3. Если Арендатор передал нежилые помещения в пользование третьим лицам без согласия Арендодателя.
5.4.4. По взаимному согласию Сторон.
5.5. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке в любое время при условии письменного уведомления Арендодателя не менее чем за  30 (тридцать) календарных дней до расторжения.

6. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
6.1. Ни одна из Сторон настоящего Договора не несет ответственность за полное или частичное неисполнение обязательств, если их неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе такими как: наводнение, пожар, землетрясение, эпидемии, террористические акты, гражданские волнения, забастовки, приказы, предписания и решения органов государственной власти.
6.2. Срок исполнения обязательств по настоящему Договору, отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств непреодолимой силы, а также на разумный срок, необходимый для устранения их последствий.
6.3. Сторона при неисполнении своих обязательств, по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы, должна известить в письменной форме другую Сторону незамедлительно о начале действия обстоятельств непреодолимой силы с приложением уведомления компетентного органа или организации.

7. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
[bookmark: Par2]7.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или для достижения иных неправомерных целей.
При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии коррупции.
[bookmark: Par4]7.2. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений пункта 7.1 настоящего раздела, соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений пункта 7.1 настоящего Договора другой Стороной, ее аффилированными лицами, работниками или посредниками.
Сторона, получившая уведомление о нарушении каких-либо положений пункта 7.1 настоящего Договора, обязана рассмотреть уведомление и сообщить другой Стороне об итогах его рассмотрения в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения письменного уведомления.
7.3. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по фактам нарушения положений пункта 7.1 настоящего Договора с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют отсутствие негативных последствий как для уведомившей Стороны в целом, так и для конкретных работников уведомившей Стороны, сообщивших о факте нарушений.
7.4. В случае подтверждения факта нарушения одной Стороной положений пункта 7.1 настоящего Договора и/или неполучения другой Стороной информации об итогах рассмотрения уведомления о нарушении в соответствии с пунктом 7.2 настоящего Договора, другая Сторона имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке путем направления письменного уведомления не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты прекращения действия настоящего Договора.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
8.2. Споры, вытекающие из настоящего Договора, решаются Сторонами путем переговоров. Претензионный порядок урегулирования спора является обязательным для Сторон. Срок рассмотрения претензий 15 (пятнадцать) календарных дней с момента получения.
8.3. Стороны Договора определили уполномоченных представителей для решения всех возникающих спорных вопросов путем переговоров:


Арендодатель _______________________               Арендатор __________________________
от Арендодателя:   ___________________________(ФИО, должность, номер тел, электронная почта);
от Арендатора: ___________________________(ФИО, должность, номер тел, электронная почта).
8.4. В случае, если Стороны не придут к соглашению, спор подлежит разрешению в Арбитражном суде Краснодарского края. 
8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
8.6. К Договору прилагается:
- План-схема расположения нежилых помещений, передаваемых в аренду                        (Приложение № 1). 

9. АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	
Арендодатель:
	
     Арендатор:

	
____________________________
____________________________
____________________________








____________________________________
__________________/_________________/ 
«___»____________________20____ г.

	АО «Электросети Кубани»
Юридический адрес – 350033 
г. Краснодар, пер. Переправный, 13, 
оф. 103А
ИНН/КПП 2308139496/230901001
КРАСНОДАРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ N8619 
ПАО СБЕРБАНК Г. КРАСНОДАР
БИК 040349602 
к/с 301 018 101 000 000 00 602
р/с 407 028 108 300 000 01 208
	

_______________________________
________________/_______________/
«___»_______________20___ г./
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