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ДОГОВОР №_______
аренды нежилых помещений


г.  Краснодар                        						  «__»___________2023

_____________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________, действующий на основании_______________________ с одной стороны, и
Акционерное общество «Электросети Кубани», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице директора по имущественным отношениям Гриценко Игоря Ивановича, действующего на основании доверенности от 05.04.2023 № 09.НС-27/23-259, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, по результатам проведения конкурсных процедур (протокол заседания единой закупочной комиссии АО «Электросети Кубани» от «__» ______ 2023г.), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет за плату во временное владение и пользование Арендатору нежилые помещения, расположенные в здании по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, пер. Переправный, д. 13, общей площадью ___ кв. м., а именно:
а) часть нежилых помещений 4-го этажа, общей площадью ____ кв.м.;
б) часть нежилых помещений 5-го этажа, общей площадью ____ кв.м. (далее – Помещения).
1.2. Передаваемые в аренду Помещения указаны на план - схемах, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение  № 1-2 к настоящему Договору).
1.3. Помещения предоставляется Арендатору для размещения Исполнительного аппарата                АО «Электросети Кубани» основными видами деятельности которого являются: оказание услуг по передаче электроэнергии и технологическому присоединению энергопринимающих устройств юридических и физических лиц.
1.4. Указанное в п.1.1. здание принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Выпиской из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, удостоверяющая проведенную государственную регистрацию прав (дата государственной регистрации права от ________, №____________, кадастровый номер 23:43:0306043:480).

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Передать Арендатору по акту приема-передачи, указанные в п. 1.1. настоящего Договора Помещения в состоянии, пригодном для эксплуатации по назначению.
2.1.2. Не чинить Арендатору препятствий в правомерном использовании арендуемых Помещений.
2.1.3. Производить капитальный ремонт переданных в аренду Помещений за свой счет.
2.1.4. Передать Помещения в надлежащем противопожарном состоянии с соблюдением соответствующих норм и правил, предусмотренных законодательством РФ. Ответственность перед государственными органами в случае нарушения данного пункта настоящего Договора несет Арендодатель.
2.1.5. Содержать оборудование, установленное в Помещениях (системы отопления, энергоснабжения, кондиционирования, водоотведения, газоснабжения, канализации, горячего и холодного водоснабжения, пожарной безопасности) в надлежащем состоянии, позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать Помещения исключительно по прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.2.2. Содержать Помещения в исправности, а также осуществлять обслуживание всех инженерных систем, кроме системы оповещения о пожаре и системы пожаротушения (включая пожарные гидранты). В случае возникновения неисправностей в работе инженерных систем, самостоятельно принимать все необходимые меры по их устранению своими силами и средствами, а так же сообщить об этом представителю Арендодателя по телефону +7 __________________.
2.2.3. Своевременно вносить арендную плату.
2.2.4. Не проводить реконструкции Помещений без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения Помещений Арендодатель производит самостоятельно и за свой счет. Неотделимые улучшения, произведенные за счет Арендодателя, передаются Арендатору по акту приема - передачи, для осуществления его дальнейшей эксплуатации и текущего содержания.
2.2.5. В случае возникновения в Помещениях аварий, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий немедленно принимать все необходимые меры по устранению их последствий своими силами и средствами, а так же сразу сообщить об этом представителю Арендодателя по телефону +7 ___________. Все участки Помещений должны быть доступны специализированным службам по ликвидации аварий в любое время суток. Стоимость затрат по устранению последствий аварий, произошедших не по вине Арендатора, Арендодатель обязуется на основании обращения Арендатора зачесть в счет арендной платы.
2.2.6. Производить за свой счет текущий ремонт Помещений.
2.2.7. В течение 5 (пяти) рабочих дней с момента расторжения или прекращения Договора аренды возвратить Арендодателю Помещения по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.
2.2.8. Арендатор обязан за свой счет подготовить Помещения к возврату Арендодателю, включая составление Акта приема-передачи.
2.2.9. Содержать Помещения в надлежащем противопожарном состоянии с соблюдением соответствующих норм и правил, предусмотренных законодательством РФ. Ответственность перед государственными органами в случае нарушения данного пункта настоящего Договора несет Арендатор.
2.2.10. Обеспечить выполнение установленных требований техники безопасности, санитарных норм, охраны окружающей среды. Ответственность перед государственными органами в случае нарушения данного пункта настоящего Договора несет Арендатор.
2.2.11. Арендатор обязуется принять все меры по исключению причин повреждения инженерных систем, оборудования, конструкций, сооружений или коммуникаций, находящихся в Помещениях, а также соблюдать правила пользования тепловой и электрической энергией, не допускать перегрузки электросетей и нести полную ответственность за убытки в случае повреждения инженерных систем, оборудования, конструкций, сооружений или коммуникаций, произошедших по вине Арендатора.
2.2.12. Беспрепятственно допускать представителей Арендодателя с целью контроля за состоянием и эксплуатацией Помещений. В случае неисправностей тепловых сетей, электрических сетей и иных инженерных систем немедленно вызывать представителя Арендодателя по телефону +7 _____________, а так же принимать незамедлительные меры для устранения неисправностей и сохранения товарно-материальных ценностей.
2.2.13. За свой счет организовать охрану арендуемых Помещений.

2.3. Арендатор вправе:
2.3.1. Разместить на фасаде здания свою вывеску с указанием своего наименования, места нахождения и режима работы.
2.3.2. Производить за свой счет отделимые улучшения Помещений. Отделимые улучшения являются собственностью Арендатора.
2.3.3. С письменного согласия Арендодателя сдавать Помещения в субаренду, предоставлять их в безвозмездное пользование, передавать арендные права в залог и вносить их в оплату доли в уставном капитале хозяйственных товариществ и обществ или в качестве вклада в совместную деятельность.
2.4. [bookmark: bookmark1]Арендодатель вправе:
2.4.1. В случае несвоевременного возврата Помещений по акту-приема передачи, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения сверх суммы арендной платы за время просрочки.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Ежемесячная арендная плата по настоящему Договору составляет _________ (______________) рублей 00 копеек (из расчета стоимости аренды 1 кв.м. в размере ___ (_______) рублей). В случае, если Арендодатель работает по упрощенной системе налогообложения, необходимо указать – НДС не предусмотрен, так как в соответствии с п.3 (п.2) ст.346.11 гл.26.2. НК РФ Арендодатель  работает по упрощенной системе налогообложения)
3.2. Ежемесячный арендный платеж вносится Арендатором до 10 (десятого) числа оплачиваемого месяца. 
3.3. Помимо арендной платы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора, Арендатор пропорционально занимаемой площади Помещений компенсирует Арендодателю, на основании выставленного счета и акта выполненных работ, затраты на газоснабжение и водоснабжение, а также за техническое обслуживание газового оборудования, систем отопления и очистных канализационных сооружений, систем оповещения о пожаре и систему пожаротушения (включая пожарные гидранты). Иные затраты, Арендатор несет самостоятельно, путем заключения договоров оказания услуг с соответствующими организациями.
3.4. Ежемесячная арендная плата по настоящему Договору может быть изменена только по согласованию Сторон, при направлении сторонами обоснованных писем об изменении арендной платы.
3.5. Арендные платежи исчисляются за период фактического пользования Объектом с момента подписания акта приема-передачи.

4. СРОК ДЕЙСТВИЯ, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И
РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
4.1. Договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует в течение                   11 месяцев по «__» _______ 20__ г. включительно.
4.2. Если за месяц до истечения срока действия договора, Стороны не представили возражений, он считается продленным на тот же срок (11 месяцев) на тех же условиях.
4.3. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение действия допускаются по соглашению Сторон.
[bookmark: _GoBack]4.4. Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор во внесудебном одностороннем порядке в любое время до истечения его срока действия при условии письменного уведомления Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) дней до расторжения. 

5. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
5.1. Ни одна из Сторон настоящего Договора не несет ответственность за полное или частичное неисполнение обязательств, если их неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе такими как: наводнение, пожар, землетрясение, эпидемии, военные конфликты, террористические акты, гражданские волнения, забастовки, приказы, предписания и решения органов государственной власти.
5.2. Срок исполнения обязательств по настоящему Договору, отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств непреодолимой силы, а также на разумный срок, необходимый для устранения их последствий.
5.3. Сторона при неисполнении своих обязательств, по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы, должна известить в письменной форме другую Сторону в течение 5 (пяти) рабочих дней о начале действия обстоятельств непреодолимой силы с приложением уведомления компетентного органа или организации.

6. [bookmark: bookmark4]ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
1.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне причиненные такими нарушениями документально подтвержденные убытки.
1.2. Уплата неустоек и штрафов не освобождает Сторону, нарушившую Договор, от исполнения обязательств в натуре.
1.3. Во всех других случаях неисполнения обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ.

7. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Все споры, связанные с заключением, толкованием, исполнением и расторжением Договора, будут разрешаться Сторонами путем переговоров.
7.2. В случае недостижения соглашения в ходе переговоров заинтересованная Сторона направляет претензию в письменной форме, подписанную уполномоченным лицом.
Претензия направляется любым из следующих способов:
· заказным письмом с уведомлением о вручении;
· курьерской доставкой. В этом случае факт получения претензии должен подтверждаться распиской Стороны в ее получении. Расписка должна содержать наименование документа и дату его получения, а также фамилию, инициалы, должность и подпись лица, получившего данный документ.
Претензия влечет гражданско-правовые последствия для Стороны, которой она направлена (далее
· адресат), с момента доставки претензии указанной Стороне или ее представителю. Такие последствия возникают и в случае, когда претензия не была вручена адресату по зависящим от него обстоятельствам.
Претензия считается доставленной, если она:
· поступила адресату, но по обстоятельствам, зависящим от него, не была вручена или адресат не ознакомился с ней;
· доставлена по адресу, указанному в ЕГРЮЛ или в разделе 8 настоящего Договора, даже если последний не находится по такому адресу.
7.3. К претензии должны быть приложены документы, обосновывающие предъявленные заинтересованной Стороной требования (в случае их отсутствия у другой Стороны), и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Указанные документы представляются в форме надлежащим образом заверенных копий. Претензия, направленная без документов, подтверждающих полномочия лица, ее подписавшего, считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.
7.4. Сторона, которой направлена претензия, обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах уведомить в письменной форме заинтересованную Сторону в течение 20 (двадцати) календарных дней со дня получения претензии.
7.5. В случае неурегулирования разногласий в претензионном порядке, а также в случае неполучения ответа на претензию в течение срока, указанного в п. 7.4 Договора, спор передается в Арбитражный суд Краснодарского края.
7.6. Все уведомления и сообщения должны направляться в письменной форме. Уведомления и сообщения будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом, переданы по факсу или доставлены лично по юридическим (почтовым) адресам Сторон с получением под расписку соответствующими должностными лицами.
7.7. Обо всех изменениях в банковских или почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней, с момента их изменения.
7.8. Во всём остальном, не предусмотренном настоящим договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством РФ.
7.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
7.10. К Договору прилагается:
· план-схемы расположения помещений, передаваемых в аренду (Приложения № 1 - 2);
· акт приема-передачи (Приложение № 3);

7. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель:
	Арендатор:

	__________________________
__________________________
__________________________
__________________________
__________________________
__________________________
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	__________________________

________________ /_____________/
М.П.
	Директор по имущественным отношениям

________________/И.И. Гриценко/
М.П.
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