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1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ 

 

На основании Договора № 26 – 21 от «01» октября 2021 года на оказание 

услуг по изготовлению экспертного заключения, экспертом Разыграевым 

Тимофеем Александровичем произведено обследование технического 

состояния здания ТП -168, расположенного по адресу: Краснодарский край, г. 

Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская). 

 

Исследования проводятся по состоянию на «05» октября 2021 года, что 

совпадает с датой проведения осмотра. Осмотр производился в светлое время 

суток при ясной погоде. 

 

1.1 Сведения о эксперте 
 

Привлеченный для выполнения настоящей работы Эксперт соответствует 

квалификационной характеристике помещенной в квалификационном 

справочнике должностей руководителей, специалистов и других служащих, 

утвержденном Постановлением Министерства труда РФ от 22 февраля 1998 

года № 37.  

 

Разыграев Тимофей Александрович имеет высшее инженерно-

техническое образование по специальности «Промышленное и гражданское 

строительство», (Диплом  КубГТУ от «22» июня 2001 г. ДВС 1562102). 

Действительный член некоммерческого партнёрства «Саморегулируемая 

организация судебных экспертов» Свидетельство № 668. Имеет право 

самостоятельного производства судебных экспертиз  по специализациям: 

«Основы судебной экспертизы», «Исследования помещений жилых, 

административных, промышленных и иных зданий, поврежденных заливом 

(пожаром) с целью определения стоимости их восстановительного ремонта», 

«Исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, инженерных 

систем, оборудования и коммуникаций с целью установление объема, качества 
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и стоимости выполненных работ, использованных материалов и изделий», 

«Исследование проектной документации, строительных объектов в целях 

установления их соответствия требованиям специальных правил. Определение 

технического состояния, причин, условий, обстоятельств и механизма 

разрушения строительных объектов, частичной или полной утраты ими своих 

функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств», 

«Исследование строительных объектов и территории, функционально 

связанной с ними, в том числе с целью проведения их оценки». 

Прошёл профессиональную переподготовку ЧОУ ВО Южный институт 

менеджмента по программе «Судебная строительно-техническая и стоимостная 

экспертиза объектов недвижимости», присвоена квалификация «судебный 

эксперт», что подтверждает диплом о профессиональной переподготовке, 

регистрационный номер 232406008663 от «17» ноября 2017 года. 

Имеет практические навыки работы с программным комплексом 

«ГРАНД-Смета» что подтверждено свидетельством.  

Разыграев Тимофей Александрович включен в Национальный реестр 

специалистов в области строительства с присвоением идентификационного 

номера Специалиста:  С-23-030582 

Общий стаж работы по основной специальности – 26 года. 

Стаж судебно-экспертной работы – 9 лет. 

 

1.2  Декларация  эксперта 
 

Настоящее Заключение является квалифицированной консультацией 

Заказчика специалистами, имеющими знания и опыт в области технического 

обследования зданий и сооружений. 

Настоящим эксперты, выполнявшие данную работу, подтверждают, что у 

них не было личной заинтересованности или какой бы то ни было предвзятости 

в подходе к исследуемому вопросу или в отношении сторон, имеющих к нему 

отношение.  

В данной работе, опираясь на свои знания и опыт, руководствуясь 

действующей в Российской Федерации нормативной документацией в области 

строительства, с соблюдением законодательства, эксперт выступили в качестве 

беспристрастных консультантов. 
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С учетом наилучшего использования своих профессиональных 

возможностей, эксперт настоящим удостоверяет, что изложенные в справке 

факты, на основе которых проводился анализ, делались выводы и заключения 

достоверны. 

 

1.3 Допущения и ограничения 
 

Техническое заключение, являющаяся частью настоящего Заключения, 

ограничивается следующими условиями и допущениями.  

Настоящее Заключение достоверно лишь в полном объеме, отдельные 

части которого не могут трактоваться отдельно, а только в связи с полным его 

текстом, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и 

ограничения. 

От эксперта не требуется, и он не принимает на себя ответственности за 

описание правового состояния имущества и вопросы, подразумевающие 

обсуждение юридических аспектов права собственности. Предполагается, что 

права собственности на рассматриваемое имущество полностью соответствуют 

требованиям законодательства, если иное не оговорено специально. 

Исследуемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или 

ограничений кроме оговоренных в настоящей работе. 

От эксперта не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным 

способом по поводу произведенных исследований, кроме случаев, 

предусмотренных законодательством РФ, либо по специальному договору с 

Заказчиком. 

Эксперт оставляет за собой право самостоятельно выбирать подходы и 

методы проведения исследований в соответствии с действующим 

законодательством и нормативно–правовыми актами в области строительства и 

оценки. 

Методика проведения исследования включает следующие этапы: 

- анализ исходных данных об Объекте исследования; 
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- проведение визуального и инструментального осмотра, фотофиксация; 

- аналитические исследования; 

- составление технического заключения. 
 

Эксперт оставляет за собой право привлекать по своему выбору, за свой 

счет и под свою ответственность помощников для выполнения отдельных 

видов исследований. 

Мнение эксперта по исследуемому вопросу действительно только на дату 

проведения исследований. 

 

1.4 Поставленные перед экспертом вопросы 

 

1). Определить техническое состояние, фундамента, перекрытий, и 

несущих стен здания ТП – 168. 

2). Определить необходимость и перечень комплексных мероприятий по 

укреплению несущих конструкций ТП – 168. 

 

1.5 Предоставленные документы 
 

Для проведения исследований заказчиком предоставлен объект ТП – 168 

расположенный по адресу : Краснодарский край, г. Краснодар, пер. Орловский, 

3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская). 

 

1.6 Использованные приборы и инструменты 
 

При выполнении работ по обследованию объекта исследования 

применялись следующие приборы и инструменты: 

- фотоаппарат «Samsung Note II» модель Р 601. 
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1.7 Список использованных источников 
 

1. Гражданский кодекс  Российской Федерации. 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 

190-ФЗ 

3. Федеральный закон «О государственной судебно–экспертной деятельности 

в Российской федерации» от 31.05.01. № 73 – ФЗ 

4. ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния. 

5. ГОСТ 9561-2016 Плиты перекрытий железобетонные многопустотные для 

зданий и сооружений. Технические условия. 

6. ГОСТ 530-2012 Кирпич и камень керамические. Общие технические 

условия. 

7. СП 15.13330.2020 Каменные и армокаменные конструкции СНиП II-2281* 

8. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений». 

9. СТО НОСТРОЙ 2.33.79-2012 Строительные конструкции зданий и 

сооружений. Обследование ограждающих конструкций зданий и 

сооружений в натурных условиях и оценка их технического состояния. 

Правила, контроль выполнения и требования к результатам работ. 

10. Вершинина О.С. «Практическое пособие строительного эксперта». 

Москва, 2015 год. 

11. И.И. Ушаков, Б.А. Бондарев «Основы диагностики строительных 

конструкций». Ростов-на-Дону, 2008 год. 

12. А.Ю. Бутырин, Ю.К. Орлов «Строительно-техническая экспертиза в 

современном судопроизводстве». Москва, 2010. 
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1.8 Используемые термины и определения 
 

При проведении исследований использованы термины и определения, 

смысл которых заключается в следующем: 

Строительные нормы и правила (СНиП) - нормативный документ в 

области строительства, принятый органом исполнительной власти и 

содержащий обязательные требования. 

Выполнение требований СНиП гарантирует безопасную эксплуатацию 

помещений, надежность строительных конструкций. 

Строение – отдельно стоящая застройка, состоящая из одной или 

нескольких частей, составляющих одно целое. 

Здание – строительная система, состоящая из несущих и ограждающих или 

совмещенных (несущих и ограждающих) конструкций, образующих наземный 

замкнутый объем, предназначенная в зависимости от функционального 

назначения для проживания людей или для различного вида производственных 

процессов. 

Элементы здания – конструкции и технические устройства, 

составляющие здание, предназначенные для выполнения заданных функций. 

Объектами жилищных прав являются жилые помещения. 

Нормативное состояние – категория технического состояния, при 

котором количественные и качественные значения параметров всех критериев 

оценки технического состояния строительных конструкций зданий и 

сооружений, включая состояние грунтов основания, соответствуют 

установленным в проектной документации значениям с учетом пределов их 

изменения. 

Работоспособное состояние – категория технического состояния, при 

которой некоторые из числа оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта или норм, но имеющиеся нарушения 

требований, в конкретных условиях эксплуатации, не приводят к нарушению 

работоспособности, и необходимая несущая способность конструкций и 
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грунтов основания, с учетом влияния имеющихся дефектов и повреждений, 

обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние – категория технического 

состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, 

включая состояние грунтов основания, при которой имеются крены, дефекты и 

повреждения, приведшие к снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения, потери устойчивости или опрокидывания, и 

функционирование конструкций и эксплуатация здания или сооружения 

возможны либо при контроле (мониторинге) технического состояния, либо при 

проведении необходимых мероприятий по восстановлению или усилению 

конструкций и (или) грунтов основания и последующем мониторинге 

технического состояния (при необходимости). 

Аварийное состояние – категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, включая состояние грунтов 

основания, характеризующаяся повреждениями и деформациями, 

свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности 

обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут вызвать потерю 

устойчивости объекта. 

Физический износ – величина, характеризующая степень ухудшения 

технических и связанных с ними других эксплуатационных показателей здания 

(элемента) на определенный момент времени. 

Моральный износ – величина, характеризующая степень несоответствия 

основных параметров, определяющих условия проживания, объем и качество 

предоставляемых услуг современным требованиям. 

Критический дефект - дефект, при наличии которого использование 

продукции по назначению практически невозможно или недопустимо. 

Значительный дефект - дефект, который существенно влияет на 

использование продукции по назначению и (или) на ее долговечность, но не 

является критическим. 

Устранимый дефект - дефект, устранение которого технически возможно 

и экономически целесообразно. 
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Реконструкция здания – комплекс строительных работ и организационно-

технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-

экономических показателей (количества и площади квартир, строительного 

объема и общей площади здания, вместимости или пропускной способности 

или его назначения) в целях улучшения условий проживания, качества 

обслуживания, увеличения объема услуг. 

Кирпич - керамическое штучное изделие, предназначенное для устройства 

кладок на строительных растворах. 

Кирпич полнотелый - изделие, в котором отсутствуют пустоты или с 

пустотностью не более 13%. 

Плита -  крупноразмерный плоский элемент строительной конструкции, 

выполняющий несущие, ограждающие или совмещенные - несущие и 

ограждающие, теплотехнические, звукоизоляционные функции. 

Перекрытие - горизонтальная внутренняя несущая конструкция в здании, 

разделяющая этажи. 

 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ 

 

Исследования проводились визуально на основании технического задания 

на проектирование, приложение № 1 к договору № 26-21 от «01» октября 2021 

года. Произведено обследование объекта ТП – 168 по адресу: Краснодарский 

край, г. Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская). 

 

2.1 Исследования по поставленным вопросам 
 

По вопросу № 1. 
 

Определить техническое состояние, фундамента, 

перекрытий, и несущих стен здания ТП – 168. 
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Согласно требованиям ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния» 

п. 5.1.1 Цель комплексного обследования технического состояния здания 

(сооружения) заключается в определении действительного технического 

состояния здания (сооружения) и его элементов, получении количественной 

оценки фактических показателей качества конструкций (прочности, 

сопротивления теплопередаче и др.) с учетом изменений, происходящих во 

времени, для установления состава и объема работ по капитальному ремонту 

или реконструкции. 

п. 5.1.5 Оценку категорий технического состояния несущих конструкций, 

зданий (сооружений), включая грунтовое основание, проводят на основании 

результатов обследования и поверочных расчетов, которые в зависимости от 

типа объекта осуществляют в соответствии с нормативной документацией. 

По этой оценке конструкции, здания и сооружения, включая грунтовое 

основание, подразделяют на находящиеся:  

- в нормативном техническом состоянии; 

- в работоспособном состоянии; 

- в ограниченно работоспособном состоянии; 

- в аварийном состоянии. 

Для конструкций, зданий (сооружений), включая грунтовое основание, 

находящихся в нормативном техническом состоянии и работоспособном 

состоянии, эксплуатация при фактических нагрузках и воздействиях 

возможна без ограничений. При этом для конструкций, зданий (сооружений), 

включая грунтовое основание, находящихся в работоспособном состоянии, 

может устанавливаться требование более частых периодических 

обследований в процессе эксплуатации. 

п. 5.1.11 Предварительное (визуальное) обследование проводят в целях 

предварительной оценки технического состояния строительных конструкций 

и инженерного оборудования, электрических сетей и средств связи (при 

необходимости) по внешним признакам, определения необходимости в 

проведении детального (инструментального) обследования и уточнения 

программы работ. При этом проводят сплошное визуальное обследование 

конструкций здания, инженерного оборудования, электрических сетей и 

средств связи (в зависимости от типа обследования технического состояния) 
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и выявление дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми 

измерениями и их фиксацией. 

п. 5.1.12 Результатом проведения предварительного (визуального) 

обследования являются: 

- схемы и ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и 

характера; 

- описания, фотографии дефектных участков; 

- результаты проверки наличия характерных деформаций здания 

(сооружения) и его отдельных строительных конструкций (прогибы, крены, 

выгибы, перекосы, разломы и т.п.); 

- установление аварийных участков (при наличии); 

- уточненная конструктивная схема здания (сооружения); 

- выявленные несущие конструкции по этажам и их расположение; 

- уточненная схема мест выработок, вскрытий, зондирования 

конструкций; 

- особенности близлежащих участков территории, вертикальной 

планировки, организации отвода поверхностных вод; 

- оценка расположения здания (сооружения) в застройке с точки зрения 

подпора в дымовых, газовых, вентиляционных каналах; 

- предварительная оценка технического состояния строительных 

конструкций, инженерного оборудования, электрических сетей и средств связи 

(при необходимости), определяемая по степени повреждений и характерным 

признакам дефектов. 

п. 5.1.13 Зафиксированная картина дефектов и повреждений для 

различных типов строительных конструкций позволяет выявить причины их 

происхождения и может быть достаточной для оценки технического 

состояния конструкций. Если результатов визуального обследования для 

решения поставленных задач недостаточно, проводят детальное 

(инструментальное) обследование. 

Если при визуальном обследовании обнаружены дефекты и повреждения, 

снижающие прочность, устойчивость и жесткость несущих конструкций 

здания (сооружения) (колонн, балок, ферм, арок, плит покрытий и перекрытий 

и др.), переходят к детальному (инструментальному) обследованию. 
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Согласно требованиям СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений»; 

п. 5.1 Обследование строительных конструкций зданий и сооружений 

проводится, как правило, в три связанных между собой этапа: 

- подготовка к проведению обследования; 

- предварительное (визуальное) обследование; 

- детальное (инструментальное) обследование. 

п. 5.2 Состав работ и последовательность действий по обследованию 

конструкций независимо от материала, из которого они изготовлены, на 

каждом этапе включают: 

Подготовительные работы: 

- ознакомление с объектом обследования, его объемно-планировочным и 

конструктивным решением, материалами инженерно-геологических 

изысканий; 

- подбор и анализ проектно-технической документации; 

- составление программы работ (при необходимости) на основе 

полученного от заказчика технического задания. Техническое задание 

разрабатывается заказчиком или проектной организацией и, возможно, с 

участием исполнителя обследования. Техническое задание утверждается 

заказчиком, согласовывается исполнителем и, при необходимости, проектной 

организацией - разработчиком проекта задания. 

Предварительное (визуальное) обследование: 

- сплошное визуальное обследование конструкций зданий и выявление 

дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми замерами и 

их фиксация. 

Детальное (инструментальное) обследование: 

- работы по обмеру необходимых геометрических параметров зданий, 

конструкций, их элементов и узлов, в том числе с применением геодезических 

приборов; 

- инструментальное определение параметров дефектов и повреждений; 

- определение фактических прочностных характеристик материалов 

основных несущих конструкций и их элементов; 

- измерение параметров эксплуатационной среды, присущей 

технологическому процессу в здании и сооружении; 
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- определение реальных эксплуатационных нагрузок и воздействий, 

воспринимаемых обследуемыми конструкциями с учетом влияния деформаций 

грунтового основания; 

- определение реальной расчетной схемы здания и его отдельных 

конструкций; 

- определение расчетных усилий в несущих конструкциях, 

воспринимающих эксплуатационные нагрузки; 

- расчет несущей способности конструкций по результатам 

обследования; 

- камеральная обработка и анализ результатов обследования и 

поверочных расчетов; 

- анализ причин появления дефектов и повреждений в конструкциях; 

- составление итогового документа (акта, заключения, технического 

расчета) с выводами по результатам обследования; 

- разработка рекомендаций по обеспечению требуемых величин прочности 

и деформативности конструкций с рекомендуемой, при необходимости, 

последовательностью выполнения работ. 

Некоторые из перечисленных работ могут не включаться в программу 

обследования в зависимости от специфики объекта обследования, его 

состояния и задач, определенных техническим заданием. 

 

Согласно требований СТО НОСТРОЙ 2.33.79-2012 «Строительные 

конструкции зданий и сооружений. Обследование ограждающих конструкций 

зданий и сооружений в натурных условиях и оценка их технического 

состояния. Правила, контроль выполнения и требования к результатам работ»; 

п. 5.3.1.1 Целью проведения визуального обследования является 

предварительная оценка технического состояния строительных конструкций 

по внешним признакам и определение необходимости проведения детального 

инструментального обследования. 

п. 5.3.1.2. При визуальном обследовании выявляют и фиксируют видимые 

дефекты и повреждения, производят контрольные обмеры, выполняют 

описания, зарисовки, фотографии дефектных участков, составляют схемы и 

ведомости дефектов и повреждений с фиксацией их мест и характера. 

Состав работ при визуальном обследовании:  
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- осмотр конструкций с фиксаций дефектов и повреждений на схемах, 

чертежах, в рабочем блокноте, фотографирование дефектов и повреждений; 

- установление зон, которые подвержены интенсивному воздействию 

окружающей среды; 

- разработка рекомендаций и мероприятий по устранению выявленных в 

ходе обследования дефектов и повреждений строительных конструкций, 

которые не требуют детального обследования; 

- составление плана работ на проведение детального обследования. 

п. 5.3.1.3. По результатам визуального обследования дается оценка 

технического состояния строительных конструкций, которое определяется 

по степени повреждения и характерным признакам дефектов. Если данных 

визуального обследования недостаточно для оценки технического состояния, 

проводится детальное инструментальное обследование. Зафиксированная 

картина дефектов и повреждений является основой для разработки 

программы детального обследования ограждающих конструкций здания или 

сооружения 

п. 5.3.3.1 На основании визуального обследования составляется ведомость 

дефектов и повреждений ограждающих конструкций, в которой приводятся 

данные о параметрах дефектов или повреждений, указываются вероятные 

причины их возникновения, а также осуществляется привязка дефекта или 

повреждения к осям и отметкам.  

п.5.3.3.2 Оценка технического состояния ограждающих конструкций при 

визуальном обследовании если это возможно осуществляется на основании 

ведомости дефектов и повреждений конструкций, а также экспертной 

оценки степени их опасности при дальнейшей эксплуатации конструкций и 

здания в целом.  

п. 5.3.3.3 Зафиксированная картина дефектов и повреждений 

ограждающих конструкций может быть достаточной для оценки состояния 

конструкций и составления заключения. 

При обследовании объекта ТП – 168 по адресу: Краснодарский край, г. 

Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская) было 

произведено визуальное обследование данного объекта. При визуальном 

исследовании не было обнаружено аварийных участков фундамента, несущих 
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стен и перекрытия. Полученные данные, визуального обследования приведены 

в таблице № 1 

Таблица № 1 

Ведомость дефектов и повреждений ограждающих конструкций 

№ 
п/п 

Наименование 
конструктивного 

элемента 

Характеристики 
Признаки износа 

(технического состояния) 

1 2 3 4 

1 Фундамент   Бетонный 

Признаков износа и 
механического повреждения 
не обнаружено. Техническое 
состояние – нормальное 
(работоспособное)  

2 Несущие стены здания 
(наружные) 

Кирпич рядовой полнотелый 
(ГОСТ 530-2012). Отделка – 
цементно-песчаная 
штукатурка, окраска. 

Солевая коррозия кирпичной 
кладки. Солевая коррозия 
цементно-песчаной 
штукатурки. Выбоины на 
лицевом кирпиче. 
Биологическое повреждение 
наружных стен. 

3 Несущие стены здания 
(внутренние) 

Кирпич рядовой полнотелый 
(ГОСТ 530-2012). Отделка – 
цементно-песчаная 
штукатурка, известковая 
побелка. 

Солевая коррозия кирпичной 
кладки. Солевая коррозия 
цементно-песчаной 
штукатурки. Биологическое 
повреждение цокольной зоны. 

4 Перемычки Железобетонные 

Признаков износа и 
механического повреждения 
не обнаружено. Техническое 
состояние – нормальное 
(работоспособное) 

5 Полы 
Бетонные.  
Покрытие - отсутствует 

Имеются следы замокания от 
внешних осадков. Масляные 
пятна в помещении 
трансформатора. 

6 Перекрытие 
Сборные железобетонные 
плиты перекрытия  
(ГОСТ 26434-2015) 

Признаков износа и 
механического повреждения 
не обнаружено. Имеются 
следы замокания от внешних 
осадков. Техническое 
состояние – нормальное 
(работоспособное) 

 

Дефекты кирпичной кладки (несущие стены здания) выявленные при 

обследовании объекта ТП – 168 по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, 

пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская) не влияют на несущую 

способность. Солевая коррозия кирпичной кладки выявлена в местах 

разрушения отделочного слоя из цементно-песчаного раствора. 
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Отделочный слой из цементно-песчаного раствора подвергнут солевой 

коррозии. Солевая коррозия заключается в кристаллообразовании различных 

солей в порах материала с образованием внутренних напряжений, снижением 

прочности, разрушением материала. Обязательным условием коррозии является 

влага, растворяющая соли и позволяющая им мигрировать вместе с ней в теле 

конструкции. При агрессивном воздействии на кладку солей ее прочность 

может снижаться на 20% и более. Но в данном случае это высолы, отлагаются 

на поверхности цементно-песчаного раствора, что ухудшает внешний вид 

конструкций, на несущую способность наружных стен солевая коррозия 

влияния не оказывает. 

Биологическое повреждение наружных стен протекает под действием, 

микроорганизмов в местах повышенного увлажнения. Причиной повышенного 

увлажнения цокольной части наружных стен является отсутствие 

организованного водоотведения с кровли здания ТП 168, отсутствие отмостки 

ведет к намоканию нижней части стены, что в совокупности приводит к 

солевой коррозии и биологическому повреждению отделки наружных стен 

состоящей из цементно-песчаного раствора. 

Замокание плит перекрытия было устранено путем замены кровельного 

покрытия здания ТП – 168. Эксперту не представляется возможным определить 

дату и сроки замены данного покрытия. 

 

По результатам визуального исследования объекта ТП – 168 по адресу: 

Краснодарский край, г. Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. 

Офицерская), эксперт сделал следующие выводы: 

- фундамент имеет нормативное техническое состояние; 

- несущие стены имеют работоспособное техническое состояние; 

- перекрытия имеют работоспособное техническое состояние. 
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По вопросу № 2. 
 

Определить необходимость и перечень комплексных 

мероприятий по укреплению несущих конструкций ТП – 168. 

 

При ответе на вопрос № 1 в исследовательской части экспертом не были 

выявлены критические повреждения и не установлены факты физического 

износа конструкций фундамента, несущих стен и перекрытия здания ТП – 168, 

таки образом нет необходимости в проведение работ по усилению данных 

конструкций. 

Однако, экспертом выявлены, дефекты влияющие на дальнейшую 

эксплуатацию исследуемого объекта ТП – 168 по адресу: Краснодарский край, 

г. Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская). Согласно 

«Классификатору основных видов дефектов в строительстве и 

промышленности строительных материалов» дефекты отраженные при ответе 

на вопрос № 1 в классификаторе не приведены. Мероприятия по устранению 

устранимых дефектов представлены в таблице № 2 

 

Таблица № 2 

Мероприятия по устранению устранимых дефектов 

№ 
п/п Дефекты Мероприятия по устранению дефектов 

1 2 3 

1 Солевая коррозия (высолы) 

Обработка мест их нахождения 
специальной пропиткой, которая не только 
устраняет образовавшиеся «высолы», но и 
способствует предотвращению их 
появления в процессе дальнейшей 
эксплуатации. 
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2 Биоповреждения цокольной части 
здания и стен 

Устройство отмостки по периметру здания. 
Отмостка должна плотно примыкать к цоколю. 
Уклон отмостки должен быть не менее 1% и не 
более 10%. 
Выполнить монтаж элементов наружного водостока 
(водосточные желоба и трубы). Водоотведение 
осуществить за пределы отмостки с целью 
предотвращения замачивания основания стен 
здания. 
Очистить поверхность кирпичной кладки от 
цементно песчаной штукатурки растительности. 
Обработать поверхность кирпичной кладки 
антисептическим составом, оштукатурить 
кирпичную кладку цементно-песчаным раствором 
(по сетке).  

3 Следы проникновения влаги на 
поверхности перекрытия 

- необходимо очистить поверхность потолка от 
окрасочного слоя; 
- заделать швы между плитами перекрытиями; 
- обработать поверхность потолка 
антисептическими средствами; 
- грунтование поверхности; 
- покраска поверхности потолка. 

4 Следы проникновения влаги на 
поверхности стен (внутри здания) 

- необходимо очистить поверхность стен от 
штукатурного слоя; 
- обработать стены антисептическими 
средствами; 
- грунтование поверхности; 
- оштукатурить цементно-песчаной штукатуркой 
поверхности стен; 
- покраска. 
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ВЫВОДЫ 
 

По вопросу № 1. 
 

Определить техническое состояние, фундамента, 

перекрытий, и несущих стен здания ТП – 168. 

 

Техническое состояние, фундамента, перекрытий, и несущих стен здания 

ТП – 168 по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, пер. Орловский, 3/1 (ул. 

Красная –ул. Офицерская): 
 

- фундамент имеет нормативное техническое состояние; 

- несущие стены имеют работоспособное техническое состояние; 

- перекрытия имеют работоспособное техническое состояние. 

 

По вопросу № 2. 
 

Определить необходимость и перечень комплексных 

мероприятий по укреплению несущих конструкций ТП – 168. 

 

Экспертом не были выявлены критические повреждения и не установлены 

факты физического износа конструкций фундамента, несущих стен и 

перекрытия здания ТП – 168, таки образом нет необходимости в проведение 

работ по усилению данных конструкций. 

Экспертом выявлены дефекты влияющие на дальнейшую эксплуатацию 

исследуемого объекта ТП – 168 по адресу: Краснодарский край, г. Краснодар, 

пер. Орловский, 3/1 (ул. Красная –ул. Офицерская). Мероприятия по 

устранению устранимых дефектов представлены в таблице № 2 

 

Специалист       Разыграев Т. А. 
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